MALCZYCKIE USLUGI KOMUNALNE
SP.Z 0.0. Z SIEDZIBA W MALCZYCACH

REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO

Przepisy ogodlne.

1.

Postanowienia regulaminu majg na celu ochrone i utrzymanie
bezpieczenstwa, higieny i estetyki budynkow i ich otoczenia oraz
zapewnienie warunkow zgodnego wspotzycia mieszkancoéw w zasobie
mieszkaniowym administrowanym przez Malczyckie Ustugi
Komunalne Sp. z 0.0. w Malczycach.

Przepisy regulaminu okreslajg obowigzki Zarzagdcy oraz wiascicieli
lokali, ich domownikéw oraz lokatorow i podnajemcéw itp..

Wiasciciel lokalu jest odpowiedzialny za wszystkie osoby
reprezentujgce jego prawa ( cztonkdéw rodzin, domownikéw,
podnajemcow, gosci itp.).

Przepisy w zakresie utrzymania w nalezytym stanie technicznym
budynkéw, urzadzen i instalacji oraz mieszkan

1. Obowigzki Zarzadcy

a)
b)

c)

d)

e)

Zarzgdca obowigzany jest dbac o stan techniczny budynkéw poprzez:

zapewnienie ciggtej sprawnosci technicznej i uzytkowej obiektéw
informowanie wtascicieli lokali o ustalonych zasadach rozdziatu napraw
na obcigzajgce Wspdlnote Mieszkaniowg lub poszczegdlnych
wiascicieli

przyjmowanie od wtascicieli lokali, zgtoszen dotyczgcych uszkodzen
elementow obiektow oraz udzielanie informacji o terminach ich
usuniecia

przeprowadzenie raz na 5 lat okresowej kontroli sprawnosci technicznej
i warto$ci uzytkowej catego budynku oraz jego otoczenia.

czuwanie nad sprawnym dziataniem instalacji i urzgdzen w budynku, a
w przypadku wystgpienia awarii, niezwtoczne ich usuwanie.

2. Obowiazki witascicieli i najemcow lokali

1.

Wiasciciel lokalu jest obowigzany utrzymywac lokal i pomieszczenia do
niego przynalezne we wiasciwym stanie technicznym oraz przestrzegaé
niniejszy regulamin.

Wiasciciel lokalu winien dbac i chroni¢ przed uszkodzeniem lub
dewastacjg czesci budynku przeznaczone do wspolnego korzystania,
jak klatki schodowe, korytarze, inne pomieszczenia gospodarcze oraz
otoczenie budynku.

Obowigzki wiascicieli lokali w zakresie remontow, napraw i konserwagciji
wewnatrz lokali okreslajg odrebne przepisy.

O wazniejszych uszkodzeniach urzadzen i instalacji w mieszkaniach
nalezy niezwiocznie zawiadomi¢ Zarzgdce, w przeciwnym razie
witasciciel ponosi odpowiedzialnos¢ za szkody, starty wynikte w jego
lokalu lub w lokalach sgsiednich wskutek zepsucia sie instalacji lub
urzgdzen.

W razie awarii wywotujgcej szkode lub grozgcej bezposrednio
powstaniem szkody wtasciciel obowigzany jest do natychmiastowego
udostepnienia lokalu w celu jej usuniecia. Jezeli wiasciciel jest



nieobecny albo odmawia udostepnienia lokalu, Zarzgdca ma prawo
wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza policji lub stazy miejskiej a
gdy wymaga to strazy pozarnej, takze przy jej udziale.
6. Wiasciciel lokalu powinien takze udostepni¢ Zarzadcy lokal w celu
dokonania:
- okresowej lub doraznej kontroli stanu i wyposazenia technicznego w
mieszkaniu oraz ustalenia niezbednych prac i ich wykonania
- zastepczego wykonania przez Zarzgdce prac obcigzajgcych
wiasciciela
7. Rodzice bedgcy wtascicielami lokali ponoszg petng odpowiedzialnosé
za uszkodzenia i dewastacje powstate w budynku i jego otoczeniu z
winy ich dzieci.

3. Postanowienia w zakresie finansowania napraw, remontow

konserwacji i usuwania awarii.

1. Wszelkie koszty zwigzane z remontami, naprawami konserwacyjnymi
oraz zwigzane z usuwaniem awarii w czesciach wspolnych ponosi cata
Wspodlnota, a kazdy wtasciciel w wysokos$ci proporcjonalnej do
posiadanego udziatu.

2. Czesci wspolne, o ktérych mowa w punkcie 1. stanowia:
- tawy budynku
- sciany konstrukcyjne wraz z elewacjg
- stropy
- stopodach
- dach
- klatki schodowe ( schody, podesty, $ciany, instalacja elektryczna,
stolarka okienna, itp.).
- ciggi komunikacyjne w piwnicy
- instalacja wody zimnej — od wodomierza gtéwnego do zaworow
odcinajgcych w lokalach tgcznie z tymi zaworami
- instalacja kanalizacyjna — piony kanalizacyjne wraz z przytgczem
kanalizacyjnym
- instalacja elektryczna — od ztgcza kablowego do tablicy licznikowej
lokalu oraz instalacja elektryczna w pomieszczeniach wspolnego
uzytku
- pomieszczenia wspolne
- komorki techniczne
- przewody i kanaty; spalinowe, dymowe i wentylacyjne bez kratek
wentylacyjnych
- otoczenie budynku w granicach dziatki budowlanej
3. Wszystkie koszty zwigzane z naprawami, remontami, konserwacjami
oraz zwigzane z usuwaniem awarii wykonywanymi w lokalu wiasciciela
pokrywa indywidualnie kazdy wtasciciel, za wyjgtkiem napraw, remontow i
konserwacji elementéw technicznych i wyposazenia technicznego
znajdujgcych sie w lokalu wtascicieli zaliczonych do czesci wspdlnych
nieruchomosci wymienionych w ust.2.

Przepisy w zakresie higieny i estetyki budynku i otoczenia.

1. Obowigzki Zarzadcy

Zarzadca zobowigzany jest dbac o stan sanitarno- porzgdkowy
budynku i jego otoczenia poprzez:



f)

g)

- przeprowadzenie co najmniej 2 razy w roku dezynsekcji i deratyzacji
w pomieszczeniach wspolnych budynku.

Obowiagzki wtascicieli i najemcow lokali

wszyscy mieszkancy powinni przestrzegac czystosci na klatce
schodowej oraz dbac¢ o estetyczny jej wyglad

nalezy rowniez przestrzegac czystosci w korytarzach piwnic i w innych
pomieszczeniach wspolnego uzytku oraz na podworzach

nie wolno zastawiac i utrudnia¢ przemieszczania sie po klatce
schodowej

do kanalizacji nie wolno odprowadzac¢ przedmiotow mogagcych
zatamowac przeptyw sciekéw

Smieci i inne odpadki nalezy wynosic¢ do zbiornikow i Smietnikéw. W
przypadku rozsypania wynoszonych smieci i odpadkéw, lub rozlaniu
ptynéw na klatkach schodowych, uzytkownik zobowigzany jest
uprzatngc zanieczyszczenie

trzepanie odziezy, poscieli, dywanow itp. w oknach lub na balkonach i
klatkach schodowych jest zabronione. Czynnosci te winny odbywacé sie
w miejscach do tego przeznaczonych

zabrania sie dokonywania samowolnych przerobek w instalacjach
stanowigcych zaliczonych do czesci wspdlnych nieruchomosci.

Przepisy w zakresie bezpieczenstwa przeciwpozarowego

a)
b)
c)
d)

e)

na strychach i w piwnicach nie wolno przechowywa¢ materiatéw tatwo
palnych

klatek schodowych, przej$¢ na strychach oraz korytarzy piwnicznych nie
wolno zastawia¢ przedmiotami blokujgcymi przejscie

zabrania sie palenia papieroséw i uzywania otwartego ognia w
piwnicach i na klatkach schodowych

nie wolno naprawia¢ we wtasnym zakresie bezpiecznikéw poza
obrebem mieszkania oraz zabrania sie jakichkolwiek manipulacji przy
instalacji stanowigcej czes¢ wspolng nieruchomosci

w przypadku wystgpienia uszkodzen instalacji elektrycznej nalezy w
miare mozliwos$ci je zabezpieczy¢ po czym niezwtocznie zawiadomié
pogotowie energetyczne oraz Zarzadce.

Przepisy rézne

a)

b)

c)

d)

f)

Osoby przebywajgce na terenie nieruchomos$ci obowigzane sg do
zachowania ciszy w godzinach nocnych tj. od 22:00 do 6:00
Niedopuszczalne jest wykonywanie w budynku czynnosci moggcych
spowodowac uszkodzenie posadzek lub podtdg ( np. rgbanie drewna,
tupanie wegla)

Instalowanie na dachach i scianach zewnetrznych budynku anten
telewizyjnych, radiowych i satelitarnych oraz reklam i szyldéw jest
dozwolone tylko za zgodg Zarzadu i Zarzadcy.

Bezwzglednie zabronione jest hodowanie psow i kotow i innych
zwierzagt domowych w pomieszczeniach wspolnego uzytku oraz w
korytarzach klatek schodowych, piwnic.

Dozwolone jest posiadanie przez wiascicieli i najemcow lokali pséw i
kotéw. Posiadanie tych zwierzat nie moze spowodowac zagrozenia
zdrowia i zycia mieszkancow, ani zaktécac ich spokoju.

Za wszystkie szkody spowodowane przez psy i koty odpowiedzialnos¢
ponoszg ich wiasciciele.



Q) Niedopuszczalne jest wyprowadzanie pséw bez smyczy oraz
wpuszczanie ich do piaskownicy w celu zatatwienia potrzeb
fizjologicznych.

h) Wiasciciel psa zobowigzany jest do usuwania zanieczyszczen
spowodowanych przez psa na klatkach schodowych lub w innych
pomieszczeniach budynku.

Pozwolenie konieczne do uzyskania przy planowanych pracach remontowych

mieszkania

zakres prac Konieczne zezwolenie Przykladowy zakres prac
biezaca konserwacja nie wymaga zgloszenia ani | modernizacja tazienki,
pozwolenia na budowe modernizacja kuchni, malowanie

$cian, tapetowanie, montaz
klimatyzacji, zatozenie systemu
alarmowego, przylaczenie sieci
internetu, wymiana parapetow
wewnetrznych, wymiana podtog,
wyktadanie powierzchni glazurg
1 terakota, gladzie gipsowe,
wylewki poziomujace, wymiana
sanitariatow, kuchenek, piecow
c.o. 1 grzejnikow,

remont zgloszenie zmiana pokrycia dachu, wymiana
okien (bez zmiany ich
wielkosci), malowanie oraz
tynkowanie elewacji, naprawa
podjazdu do garazu, adaptacja
poddasza lub piwnicy na cele
mieszkalne lub ustugowe
(niewymagajace przebudowy),
docieplenie wewnetrzne,
wykonanie i wymiana instalacji
€.0.( po uprzednim
przedstawieniu opinii
kominiarskiej) oraz wymiana
instalacji wodnej i
kanalizacyjnej,

przebudowa pozwolenie na budowg wymiana okien (jes$li zmieniamy
ich wielkos¢), wstawienie okna
dachowego lub nowych drzwi,
wyburzenie otworu drzwiowego
w wewngtrznej $cianie nosnej,
wyburzenie $ciany nosnej,
adaptacje¢ poddasza lub piwnicy z
rozbudowg i przebudowg na cele
mieszkalne, budowe kominka,
wymiang instalacji gazowe;,

Prezes MUK Sp. z 0.0.



